Law 53/1989 Hali Lands (Lease and Administration)

e About the law
e Law 53/1989




About the law
The law was passed on 1 July 1989 by the Turkish Republic of Northern Cyprus Assembly.

Its purpose is to regulate leasing of hali lands and their maintenance, repair, administration and
protection.

The law defines “hali land’ as immovable property that belongs to the state and that was
registered as hali land before the entry into force of the 1985 Constitution of the Turkish
Republic of Northern Cyprus.



R.G:77 12 Temmuz 1989

Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyeti Cumhuriyet Meclisinin 30 Haziran 1 Temmuz, 1989 tarihli
birlesiminde kabul olunan “Hali Araziler (icarlama ve Yonetim) Yasasi”, Anayasanin 94 (1)
maddesi geregince, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhurbaskani tarafindan Resmi Gazetede
yayimlanmak suretiyle ilan olunur.

Sayi: 53/1989

(29/2006 ve 39/2011 sayih degisiklik yasasilariyla degistirilmis ve birlestirilmis sekliyle)
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Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yasayi yapar:

Kisa isim 1. Bu Yasa Hali Araziler (icarlama ve Yénetim) Yasasi olarak isimlendirilir.

BIRINCI KISIM

Genel Kurallar

Tefsir 2. Bu Yasada metin baska tirli gerektirmedikce:
" Bakan ", igislerinden sorumlu Bakani anlatir.
" Bakanlik", igislerinden sorumlu Bakanligi anlatir.

" Bakanlar Kurulu", Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti
Bakanlar Kurulunu anlatir.

"Kaymakam", ilcenin en yiksek mulki idare amirini anlatir.

" Hali Arazi icar Takdir Komisyonu ", bu Yasanin 5'inci maddesi uyarinca
olusturulan Komisyonu anlatir.

"Hali Arazi", 1985 Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Anayasasinin
ilan ve yururlige girmesinden dnce tapu kayitlarinda hali arazi olarak
kayith olup halen Devletin milkiyetinde bulunan tasinmaz mallari anlatir.

" iIgili Bakanlik ", icislerinden sorumlu Bakanligin disinda kalan diger
Bakanliklari anlatir.

"llce Tapu Dairesi", Tapu ve Kadastro Dairesi Midirliigiiniin ilgelerde
bulunan herhangi bir dairesini veya subesini anlatir.

Bolim 224 "Kayit", Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasi
3/1960 uyarinca tutulan tapu katiklerindeki kayitlari anlatir.
7/1978

"Mudur", Tapu ve Kadastro Dairesi Midiriini anlatir.

"Uzun Vadeli icar", bu Yasa amacglari bakimindan ikiyildan daha uzun
bir slire icin yapilan icarlari anlatir.



Amag 3. Bu Yasanin amaci, hali arazilerin icar ve icar takdir ydntemlerinin
saptanmasiile bunlarin bakimi, onarimi, yonetimi ve korunmasiile
ilgili diizenlemeleri yapmaktir.

ilce Kaymakaminin 4. Hali arazilerin , icar takdiri ile ilgili islemler ile icar s6zlesmesinin

yetkileri imzalanmasive icar bedellerinin tahsili ile ilgili tim islemler,
Bakanhgin onayi ile haliarazinin bulundugu ilge Kaymakami tarafindan
yaratalir.
Hali Arazi 5. (1) Haliarazilerin kamu yarari amaciyla icarlanmasi ile ilgili icar
icar Takdir takdirini yapmak Gzere, her ilgede asagida belirtilen kurum ve
Komisyonunun kuruluslarin temsilcilerinden olusan bir Hali Arazi icar Takdir
kurulusu, olusumu Komisyonu kurulur:
ve tlzik yapma
yetkisi
(A) icislerinden sorumlu Bakanligi temsilen ilge
Kaymakami veya temsilcisi (Baskan)
(B) Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirii veya temsilcisi (Uye)
(C) Devlet Emlak ve Malzeme Dairesi
Miidiirii veya temsilcisi (Uye)
() Turizm islerinden sorumlu Bakanlk temsilcisi (Uye)

(2) Hali Arazi icar Takdir Komisyonu, takdir hakkini kullanirken,
ozelligi olan hali araziler icin, bilirkisilerden yararlanabilir.

(3)  Hali Arazi icar Takdir Komisyonunun icar bedeli takdirinde esas
alacagi olgllere iliskin usul ve esaslar Bakanlar Kurulunca
cikarilacak tuizikle diizenlenir.

icar siiresi 6. (1) Icara verilecek olan hali arazinin veya hali arazi

Uzerindeki binanin icar siiresi; (2)' nci fikra kurallari ile
projenin biiytikligi, niteligi, yatirim maliyeti, isletme
sekli ve genel olarak projenin ulusal ekonomiye katkisi
g0z 6ninde tutularak, Bakanlar Kurulunca ¢ikarilacak
Tuzlkle belirlenecek kurallar uyarinca saptanir.



Blyuk yatinmlarla
ilgili icar takdiri ve
diger islemler

icar bedellerinin
Devlet Bitgesinin
ilgili gelir kalemine
yatiriimasi

icar sézlesmesi

9.

(2)

(3)

(2)

(3)

icar suresi hicbir sekilde doksan dokuz yili asamaz. On yila kadar
olan icarlamalarda Bakan yetkilidir. On bir ile elli yil arasi icar
sureleri icin Bakanlar Kurulunun, elli yili asan icar siireleri i¢in de
Kuzey Kibris Tlirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisinin karari
gerekir.

icar siiresi sonunda, amaca uygun kullanimin veya ulusal
ekonomiye katkinin devam ettigi yargisina varilirsa, icarcinin
basvurusu lizerine icar s6zlesmesi, yukaridaki (1)'inci ve (2)'nci
fikra kurallari uyarinca uzatilabilir.

icar siiresinin uzatilmamasi veya icar siiresinin doksan dokuz
yih tamamlamis olmasi halinde yapilmis olan tim yatirimlar
Devlete kalir.

Blyuk yatirm projeleriyle ilgili olarak hak sahibi gercek veya
tuzel kisilerce icarlanmak istenen hali arazi veya hali arazi
Uzerindeki binalarla ilgili olarak yapilan basvurular, Bakanlikga,
yatirim projesinin hizmet verecegi sektore gore tasnif edilerek,
kisa veya uzun vadeli olarak icarlanmasi karari ile birlikte, kendi
mevzuatlari uyarinca icar takdiri ve diger islemlerin yapilmasi
icin ilgili Bakanliklara devredilir.

Bakanlik (1)'inci fikra kurallarinda belirtilen "Blytk Yatirim"in ne
olmasi gerektigi yoninde ilgili kurum ve kuruluslardan goris
isteyebilir.

Yukaridaki (1)'inci fikra uyarinca ilgili Bakanlik¢a icar takdirleri
yapilarak icarlanacak hali araziler ile bunlar izerindeki binalardan
tahsil edilecek icar bedelleri, ilgili Bakanlikca Devlet Biitgesinin
ilgili gelir kalemine yatirilir.

Hali araziler ve bunlar Gzerindeki binalardan tahsil edilecek icar

bedelleri 7'inci maddede belirtilen icar bedelleri gibi Devlet

Bitcesinin ilgili gelir kalemine yatirilir.

7'inci madde kapsamina girmeyen hali araziler ve bunlar

tizerindeki binalarla ilgili icar sézlesmeleri, ilce Kaymakamlig

tarafindan hazirlanir ve icar s6zlesmelerinin imzalanmasi, izlenmesi

ve icar bedellerinin tahsili islemleri ilce kaymakamliginca yaratalir.



icar sdzlesmelerinin  10.

tescili

Bolim 219
1/1972
38/1976
40/1987

41/1991

18/1996

Kaydin silinmesi 11.

(1)

(2)

(3)

(4)

Bu Yasa ve bu Yasa uyarinca ¢ikarilacak tiiziik kurallari uyarinca
icarlanan hali araziler ve bunlar Gzerindeki binalarla ilgili icar
sozlesmelerinin Tapu ve Kadastro Dairesine kaydedilmesi
zorunludur. Kaydi yapilmayan icar soézlesmelerinin gecerliligi
tamamlanmaz.

icarci, soézlesmenin imzalandigi tarihten baslayarak on bes giin
icinde , sozlesmenin imzali bir sureti ile icarlanmis olan hali
arazinin sinirlarini gosteren bir plani, bir dilekce ekinde, hali
arazinin bulundugu ilgenin Tapu ve Kadastro Dairesine sunarak
sozlesmenin tapuya kaydini ister ve bu kayit igin hali arazinin ve
Uzerindeki binanin veya lizerinde bina olmamasi halinde sadece
hali arazinin yillik icar bedeli Gzerinden %10 harg 6der.

Yukaridaki (2)'nci fikra kurallarina dayanilarak, sézlesmenin
kaydi yoniindeki istem uyarinca hali arazinin bulundugu ilgenin
Tapu ve Kadastro Dairesindeki kitiige kayit islemi yapilir ve
icarciya "Hali Arazi icar Belgesi" verilir ve hali arazinin kayitli
bulundugu deftere bu yénde belirleyici kayit diistliir.

icarci, hali arazi izerine insa edilen bina veya tesisi, hali arazinin
bulundugu ilcenin Tapu ve Kadastro Dairesindeki kiitlige
kaydettirmek ve kayit islemi icin Tapu ve Kadastro Dairesi
(Harglar ve Ucretler) Yasasinda 6ngoriilen harci 6demekle
yukamladdar.Hali arazi Gzerine insa edilen ve kitige kaydedilen
bina veya tesis ayrica yukaridaki 3 'Gnci fikra kurallari uyarinca
icarciya verilen "Hali Arazi icar Belgesi" (izerine de kaydedilir.

icar sozlesmesinin sona erdigine veya feshedildigine iliskin yeterli

kanitin Midire sunulmasi halinde, Mudiir, ilgili icara iliskin kaydi

siler ve kaydin silinmesi ile icarcinin s6z konusu hali arazi Gzerindeki

hakki sona erer.



icarcinin Ayni 11 (1) Yukaridaki 10’uncu madde kurallari uyarinca tescil edilen bir icar

Hakkini ipotek A.  sozlesmesindeki hali araziye yapilan bina ve tesis lizerinde icarci, icar

Etmesi sdresi ile sinirh bir ayni hak elde eder. Bu hak, icar s6zlesmesindeki
kosullara baghdir ve bunlara uyuldugu siirece icarcinin sorumlulugunda

29/2006 kalir.

29/2006 (2) Hali arazide yapilmasi planlanan tiim bina ve tesislerin veya yatirimin
en az %10 (ylizde on)’'unun yapilmis olmasi ve Bakanligin izninin alinmasi
kosuluyla, yukaridaki (1)’inci fikrada s6zi edilen ayni hak, icar siresiyle
sinirh olarak ipotek edilebilir.

29/2006 (3) Tasinmaz mal tizerindeki ayni hakkin ipotek edilmesi ve bunun
neticesinde haczedilmek veya borg icin zorla satiimak suretiyle icarcidan
baska bir kisiye gecmesi halinde, icarcinin Devlete olan ylikimlIGluga,
onun yerini alan gercek veya tiizel kisi ile Bakanlik arasinda ayni sartlarla
yeniden sdzlesme yapilmasi kosulu ile bu kisiye gecer. Yeni icarci, eski
icarcinin tim hak ve yikimlillklerine sahip olur. Ancak yeni icarci ile
yapilacak icar s6zlesmesi, geriye kalan icar siiresi ile sinirlidir.

29/2006 (4) Borg icin zorla satilacak ayni bir hak igin, alacaklinin veya agik
artirmaya katilacak diger kisilerin Bakanliktan 6nceden izin almalari
kosuldur.

29/2006 (5) ipotek edilecek ayni hak, daha 6nce ipotege verilmis ise, ipotekli
alacaklinin ve varsa ipotekli borglunun tiim kefillerinin muvafakatinin
alinmasi kosuldur.

29/2006 (6) Ayni hakkin kapsadigi tasinmaz malin sadece bir kismi ipotege
verilecekse, bu kismin sinirlarinin belirlenmesi, Tasinmaz Mal (Tasarruf,

Fasil 224 Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasinin 27’inci maddesi kurallari uyarinca

7/1978

29/2006 (7) Bu madde amaglari bakimindan “Tasinmaz Mal”, Tiizel Kisiler
(Tasinmaz Mal Kayit) Yasasinin 2’nci maddesinde kendisine verilen
anlami tasir ve bu madde ile diizenlenen ayni hakki da icerecek sekilde
yorumlanir. Tuzel kisiler adina ayni hak kaydi, s6z konusu Yasa kurallari
cercevesinde yapllir.



29/2006
Fasil 219
1/1972
38/1976
40/1987
41/1991
18/1996
3/2006
29/2006
11/1978

29/1981

Hali arazilerin
icarlanmasina karar
vermeye yetkili
merci

Hak sahibi olma
kosulu ve nitelikleri

12.

13.

(8) istem olmasi ve Tapu ve Kadastro dairesi (Harglar ve Ucretler)

Yasasinda dngorilen harcin ddenmesi halinde, Midiir, kitikte bulunan
kayitlar hususunda, usulen verilebilen kisilere arastirma belgesi verebilir.

(9) Bu madde ile icarcinin yapmasina izin verilen ipotek islemleri,
Tasinmaz Mal (Devir ve ipotek) Yasasi kurallari uyarinca yapilir.

iIKINCI KISIM

Hali Arazilerle ilgili Esaslar

icarinda kamu yarari olma kosulu ile, hali arazilerin konut, hayvan
barinagi, tarimsal amacg, kicik isyeri ve blylk yatirm gerektiren
bina ve tesislerin yapimiicin gercek veya tizel kisilere, 6'nci

maddede Ongorilen icar siire ve kosullarina uygun olarak icarlanmasina

karar vermeye yetkili merci Bakanhktir.

(1) Herhangi bir gergek veya tiizel kisi , belirtecekleri herhangi bir
hali arazinin, asagida belirtilen fikralar uyarinca kendilerine
icarlanmasini Kaymakamliga yapacaklari yazili basvuru ile
isteyebilirler.

(2) Konut insaati yoniinden:
(A) Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Yurttasi olan;

(B) Yoksul olan (arsa ve konutu olmayan ve bunlari
almaya mali giici yeterli olmayan);



(C) Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti sinirlariigcinde konutu
veya konut yapimina uygun arsa veya arazisi
bulunmayan;

() Hali arazinin bulundugu koy veya kasabada ikamet
eden; ve
(D) Evli veya evlenme ¢aginda olan;

kisiler hak sahibi olurlar.
39/2011 (3) Hayvan barinagi, agil ve benzeri yapi insasi yoniinden:
(A) Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttasi olan;

(B) Hayvancilik ile ugrasan veya hayvancilik faaliyetinde
bulunmak isteyen;

(C) Evli veya evlenme ¢aginda olan;
() Hali arazinin bulundugu koyde ikdmet eden veya o kdyde
arazisi olan,

kisiler hak sahibi olurlar.

Ancak organize hayvancilik bolgesi ilan edilen kdylerde
ikamet eden hayvan Ureticilerinin ihtiyaclarindan fazla bos agil
yeri olmasi halinde farkl yerlesim yerlerindeki treticiler de
yapilacak degerlendirme neticesinde hak sahibi olurlar.

(4) Tarimsal amaglarda kullanilacak hali arazi yoniinden
hak sahipliginde (3)'linct fikradaki yontem uygulanir.

(5) Kiglk isyeri veya biyilk yatirnm gerektiren bina veya
tesislerin insasi yoninden:

(A) Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti yurttasi olan ve
ekonomik faaliyetleri parasal sermayeden fazla emege
dayananlar; veya

(B) ikdmetgahi Kuzey  Kibris  Tiirk Cumhuriyeti sinirlari
icinde bulunan ve Kuzey Kibris Tirk  Cumhuriyeti
Devletinde tescil edilmis olan veya altiay icerisinde
tescil islemlerini tamamlayan ve ekonomik
faaliyetleri parasal sermayeye dayanan;



Basvuru mercii 14.

ilce Kaymakamlari  15.

tarafindan
yapilacak 6n
saptama

Bolim 224
3/1960
7/1978

Kaymakamliklarin 16.

gorev ve yetkileri

(1)

(2)

(1)

(2)

yerli veya yabanci gercek veya tilizel kisiler hak sahibi olurlar.

Herhangi bir gercek veya tizel kisi, belirtecekleri herhangi bir

hali arazinin tarimsal amacl veya konut veya hayvan barinagi veya
kiiclk isyeri veya bliyik yatirim gerektiren bina ve tesislerin insasi
amaciyla kendilerine icarlanmasini ilge Kaymakamligina

yapacaklari yazili basvuru ile isteyebilirler.

Basvuru sahipleri ilge Kaymakamliginca istenecek bilgi ve
belgeleri vermek zorundadirlar.

ilce Kaymakamligi yapilan yazili basvuru lizerine istemde
bulunulan arazinin:

(A) Hali arazi olup olmadigini;

(B) Kamu amaci i¢in gerekli  olup olmadigini;

(Q ifrazi gerektirip gerektirmedigini; ve

(@] Alt vyapr tesislerinin mevcut olup olmadigini saptar.

Yapilan 6n saptama sonucunda, arazinin ifrazi gerektirecek
kadar buyik oldugu
bulundugu ilce Kaymakamliginca, Sehir Planlama Dairesi

Mudurliginden, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri)

anlasiirsa , hali arazinin

Yasasinin 27'nci  maddesi kurallarina uygun olarak ifrazi

gerceklestirmesi istenir.

Kaymakamlarin, bu Yasanin 4'lUnct, 9'uncu, 14'Gnci ve 15'inci

maddelerinde 6ngoriilen goérev ve yetkilerine iliskin usul ve esaslar

Bakanlar Kurulunca gikarilacak tiiziiklerle belirlenir.

UCUNCU KISIM

Son Kurallar



Bakim ve onarim

So6zlesmenin feshi

So6zlesmenin sona
ermesi

17.

18.

19.

icarlanan Hali araziler ve iizerindeki binalarin icar siiresi icerisinde

her tlirli bakim, onarim ve korunmasindan icarci sorumludur.

(1)

(2)

(1)

(2)

7'nci kapsamina girmeyen hali arazi ve izerindeki binanin icar
sozlesmesinde belirtilen icarlama amacina uygun olarak
kullanilmamasi, belirtilen siire icerisinde onarim ve insaatinin
tamamlanmasi veya yatirim yapilmamasi, Bakanhgin onayi
ve ilge Kaymakamliginin bilgisi disinda baskalarina
devredilmesi ve icar siresi icinde

gerekli onarimlari yapmamasi hallerinde, Bakanligin onayi ile
Hali Araziler Takdir Komisyonu, icar sézlesmesini feshedip icar
konusu hali arazi ve lzerindeki binayi 4'linci maddeye uygun
olarak baskalarina icarlamaya yetkilidir.

icar sézlesmesinin feshinden dolayi hali araziye veya hali arazi
Uzerindeki binaya yapilan yatirim Devlete gecer ve icarci bu
yatirimdan dolayi Devletten herhangi bir zarar ziyan ve tazminat
talep edemez.

Hali arazi ve izerindeki bina ile ilgili icar s6zlesmesi, asagida
belirtilen hallerde sona ermis sayilir:

(A) icar siiresinin sona ermesi ve icar siiresinin yeniden
uzatilmasi hususunda taraflarin anlasma
saglayamamasi;

(B) icarcinin 6limi halinde, esinin ve cocuklarinin

icar konusu arazi veya Uzerindeki binayl kullanmak
istemi ile herhangi bir basvuruda bulunmamalari;

(@) 18'inci madde kurallari uyarinca icar sézlesmesinin
feshi;
() Devlet menfaatinin 6ncelik arz etmesi nedeniyle

sozlesmenin slre bitiminden dnce iptal dilmesi.

Yukanidaki (1)'inci fikra kurallari uyarinca icar sozlesmesinin
sona ermesi halinde hali araziye veya hali arazi Gzerindeki
binaya yapilan yatirnm Devlete geger ve icarci bu
yatirrmdan dolayi Devletten tazminat talebinde bulunamaz.



Hali araziye yapilan 20. carlanan hali araziye yapilan insaat, yatirim ve masraf, icarcinin hali
yatirim araziyi devlete geri vermesi, icar sdzlesmesinin feshedilmesi veya
sona ermesi hallerinde Devlete kalir.

Devretme 21. (1) Kisa ve uzun siireli icar sdzlesmesi ile icarlanan hali
arazinin icarcinin 6limu halinde, icar s6zlesmesinden
dogan haklar, icarcinin esinin, ¢cocuklarinin ve yasal

BSlim 195 mirascilarinin hali arazi ve lzerindeki yatirimlari, icar
amacina uygun olarak kullanmalarini istemeleri halinde, Vasiyet
10/1971 ve Tevarlz Yasasl kurallari gercevesinde onlara devredilir.
(2) Kendisine hali arazi icarlanan icarci, hali araziyi Uzerine

yapmis oldugu yatirmlardan dolayi icar siiresi icinde Hali
Arazi icar Takdir Komisyonuna makul sebep gdstererek
Bakanligin onayini almak kosuluyla, icar sézlesmesini ve hali
araziyi, Uzerindeki yatirim ile birlikte baskalarina
devredebilecektir.

(3) Hali arazi lizerine herhangi bir yatirrm yapmayan icarci hali
araziyi baskalarina devredemez.

(4) Yukaridaki fikralarin kurallarina uygun olarak yapilacak
devir islemlerinde kamu yarari géz 6niinde bulundurulur.

Yiritme yetkisi 22. Bu Yasayl Icislerinden sorumlu Bakan yiriitiir.

Yirirllige giris 23. BuYasa, Resmi Gazete'de yayimlandigi tarihten baslayarak yirirlige
girer.



